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»راهنمای مطالعه موثر«

 کتاب حاضر منبع آموزشی مناسبی برای داوطلبان آزمون‌های حقوقی است که دربردارنده 
مواد قانونی، نکات آموزشی و تست‌های مرتبط است. 

 کتاب حاضر دربردانده متن کامل قانون است. توصیه می‌شود تمرکز اصلی مطالعه را بر 
مواد قانونی قرار دهید و پس از مطالعه دقیق هر ماده قانونی به مطالعه نکات پرداخته و در پایان 

تلاش کنید تست‌ها را پاسخ دهید.
 اگرچه در ذیل هر ماده قانونی در این کتاب برخی تست‌ها به عنوان نمونه درج شده ولی 
نمی‌توان به مطالعه همین مقدار اکتفا کرد لذا ضروری است ضمن مطالعه این کتاب )به عنوان 
یک منبع آموزشی( از یک کتاب تست استاندارد )به عنوان منبع تکمیلی و تثبیتی( دربردارنده 

پاسخنامه‌های تشریحی، استفاده کنید.
 توصیه می‌شود به موازات مطالعه هر بخش از این کتاب، تست‌های مرتبط از کتاب تست 

به همراه پاسخنامه‌های تشریحی را مطالعه کنید. 
 اگر از هنگام مطالعه تا آزمون، بیش از چهل و پنج روز زمان وجود دارد، نباید به یک دور 
مطالعه کتاب اکتفا کنید بلکه ضروری است در فواصل یک تا دو ماهه مطالب کتاب را با هدف 

تثبیت ذهنی، مرور کنید.
 عدم مطالعه برخی بخش‌ها به بهانه کم اهمیت یا بی‌اهمیت بودن در آزمون‌های حقوقی، 
به  نسبت  لذا  باشد  داشته  دنبال  به  عواقب خطرناکی  است  ممکن  که  است  آشکار  یک خطای 

مطالعه کلیه مطالب کتاب اهتمام ورزید. 
 پس از یک دور مطالعه کامل کلیه مطالب، در دور دوم مطالعه بر مطالب با اهمیت بیشتر 
تمرکز کنید و مطالب کم اهمیت را صرفاً به طور سریع مرور کنید. تشخیص میزان اهمیت مطالب 

با کسب راهنمایی از استاد این درس خواهد بود.
 تعدد منابع از آفت‌های مطالعه است بنابراین بهتر است از مطالعه هر منبع آموزشی دیگری 
در ضمن مطالعه این کتاب، خودداری کنید تا موجب ابهام و سردرگمی نشود. مطالعه منبع موازی 
فقط در موارد استثنایی به صورت موردی در برخی مباحث خاص که ممکن است یادگیری آن‌ها 

برای خواننده دشوار باشد، قابل قبول است.



فهرست

مکرراً  تاکنون  قبل(  دهه  یک  از  بیش  )در  انتشار  نخستین  از  پس  حاضر  کتاب  اگرچه   
دانش حقوق،  آموزه‌های  پویایی  به  باتوجه  ولی  است  گرفته  قرار  تکمیل  و  علمی  بازبینی  مورد 
احتمال افزوده شدن مطالب جدید )اعم از آرای وحدت رویه، اصلاحات و الحاقات جدید قانونی، 
این  از  لذا توصیه می‌شود  انتشار وجود دارد  از  ...( همچنان پس  و  قانونی مرتبط  آیین‌نامه‌های 

موارد غفلت نورزید.
 قوانین خاص، آیین‌نامه‌ها و آرای وحدت رویه مرتبط با این قانون به حدی زیاد است که 
خود می‌تواند یک کتاب مستقل حجیم باشد ولی اولاً به دلیل غیرآزمونی بودن بسیاری از آن‌ها 
و ثانیاً با هدف حفظ انسجام توضیحات در کتاب حاضر، صرفاً به ذکر برخی موارد با اهمیت اکتفا 
گردیده است. مطالعه دقیق و کامل همه موارد آزمونی در خارج از این کتاب، اکیداً توصیه می‌شود. 
 آماده دریافت کلیه نظرات، انتقادات و پیشنهادات شما دانش‌پژوهان گرامی برای ارتقای 

سطح کیفی این اثر هستیم.
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تماس در ساعات اداری: 66465173
شماره پیامک: 66492327- 021
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فصل یازدهم: تخلیه و ختم عملیات اجرایی ���������������������������������������������������������445
فصل دوازدهم: هزینه‌‌های اجرایی �����������������������������������������������������������������������449
452���������������� فصل سیزدهم: شکایت از عملیات اجرایی و طرز رسیدگی به شکایات 
456������������������������������������������������������������������������������� فصل چهاردهم: امور متفرقه 
شیوه‌نامه پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم‌الاجرا از طریق دفاتر اسناد رسمی مصوب شیوه‌نامه پذیرش درخواست اجرای مفاد اسناد لازم‌الاجرا از طریق دفاتر اسناد رسمی مصوب 1313//0606//14031403    

463463��������������������������������������������������������������������������������������������������������������� �������������������������������������������������������������������������������������������������������������

478478������������������������������������������������������������������������������������������� بخشنامه‌های ثبتیبخشنامه‌های ثبتی�����������������������������������������������������������������������������������������

500500������������������������������������������������������������������������������������������������������ دستورالعمل تفکیک آپارتمان‌ها مصوب دستورالعمل تفکیک آپارتمان‌ها مصوب 2020//0505//13821382

دستورالعمل تفکیک آپارتمان‌ها��������������������������������������������������������������������������501
دستورالعمل نحوه صدور سند مالکیت جدید مصوب دستورالعمل نحوه صدور سند مالکیت جدید مصوب 1717//0303//13891389��������������������������������������������������������������������������507507

512512������������������������������������������������ شیوه‌نامه اجرایی صدور سند مالکیت جدید )تک برگی( مصوب شیوه‌نامه اجرایی صدور سند مالکیت جدید )تک برگی( مصوب 0202//0606//13891389

قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب 1212//1111//13931393������������������������������������������������������������������������������������������520520



520��������������������������������������������������������������������������������������������  فصل اول: تعاریف 
520������������������������������������������������������  فصل دوم: وظایف سازمان و سایر دستگاه‌ها 
522�������������������������������� فصل سوم: حدنگاری و نحوه صدور اسناد مالکیت حدنگار 
 فصل چهارم: موارد متفرقه ���������������������������������������������������������������������������������523
527527���������������������������������������������� آیین‌نامه اجرایی قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب آیین‌نامه اجرایی قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب 2222//0101/ / ۱۳۹۵۱۳۹۵  

‌قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب ‌قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب 2727//0606//13221322 ‌ ‌��������������������������531531

و  اسلامی   شورای  مجلس  و   اسلامی   شورای  مجلس   14011401//0909//0606 مصوب  غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  مصوب قانون  غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  قانون 

533533������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ 2626//0202//14031403 مجمع تشخیص مصلحت نظام مجمع تشخیص مصلحت نظام

547547���������������������������������������������������������������������� آیین‌نامه ماده آیین‌نامه ماده ۳۳ قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

556556���������������������������������������������� آیین‌نامه اجرایی ماده )آیین‌نامه اجرایی ماده )۷۷( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول ( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول 

تبصره‌های  و  غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  قانون  تبصره‌های (  و  غیرمنقول  اموال  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  قانون   )۱۰۱۰( ماده  اجرایی  )آیین‌نامه  ماده  اجرایی  آیین‌نامه 

558558������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������ ))۱۱( و )( و )۲۲( آن( آن

آیین‌نامه تبصره )آیین‌نامه تبصره )۱۰۱۰( ماده )( ماده )۱۰۱۰( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول��������������������������������������567567

572572�������������������� آیین‌نامه اجرایی تبصره )آیین‌نامه اجرایی تبصره )۸۸( ماده )( ماده )۱۰۱۰( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

آیین‌نامه اجرایی تبصره )آیین‌نامه اجرایی تبصره )۳۳( ماده )( ماده )۱۴۱۴( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول��������������������576576

582582�������������������� آیین‌نامه اجرایی تبصره )آیین‌نامه اجرایی تبصره )۳۳( ماده )( ماده )۱۰۱۰( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

قانون پیش فروش ساختمان مصوب قانون پیش فروش ساختمان مصوب 1212//1010//13891389����������������������������������������������������������������������������������������������������������������595595

آیین‌نامه اجرایی قانون پیش فروش ساختمان مصوب آیین‌نامه اجرایی قانون پیش فروش ساختمان مصوب 2020//0303//13931393������������������������������������������������������������������������601601

قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب 2525//0202//13871387������������������������������������������������������������605605

قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب 0202//1212//13881388����������614614

آزمون سردفتری شهریور 1403 )سؤالات حقوق ثبت( ����������������������������������������618
622�������������������������������������������� آزمون سردفتری شهریور 1403 )سوالات آیین‌نامه( 
626���������������������������������������������������������������� آزمون مرکز وکلای قوه قضاییه 1403
632���������������������������������������������������������������� آزمون مرکز وکلای قوه قضاییه 1404
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 �قانون ثبت اسناد و املاک کشور �قانون ثبت اسناد و املاک کشور 

مصوب مصوب 2626//1212//13101310  

  باب اول: تشکیلات اداری ثبت باب اول: تشکیلات اداری ثبت 
                                                                                              

املاك  و  اسناد  ثبت  دایره  يا  اداره  يك  محل،  اهميت  اقتضاء  به  ابتدايي  حوزه  در   -1 ‌ماده 
تأسيس مي‌شود. ممكن است هر اداره يا دایره ثبت داراي شعبي باشد.

                                                                                              

نکته 1: در سال 1352 اداره کل ثبت تبدیل به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور شد که زیر مجموعه 
قوه‌قضاییه است. این سازمان در تهران واقع است و ریاست آن با معاون رییس قوه‌قضاییه است.

نکته 2: در مرکز هر استان، یک اداره کل ثبت اسناد و املاک تأسیس شده که به تعداد استان‌‌ها در 
کشور می‌باشد. در شهرستان‌ها یک اداره ثبت، زیر نظر اداره کل ثبت استان مربوطه، انجام وظیفه 

می‌کند.
نکته 3: سازمان ثبت چهار معاونت دارد که عبارتند از: الف: معاونت امور اسناد؛ ب: معاونت امور 

املاک؛ ج: معاونت امور اداری و مالی و برنامه‌ریزی؛ د: معاونت امور فنی و نقشه‌برداری.
نکته 4: سازمان دارای چهار معاونت است که دو معاونت مهم آن امور املاک و امور اسناد است. در 
تمام استان‌های کشور یک اداره کل ثبت اسناد و املاک همان استان وجود دارد و در هر شهرستان 

نیز یک اداره ثبت زیر نظر اداره کل استان انجام وظیفه می‌کند.
نکته 5: منظور از حوزه ابتدایی، حوزه قضایی دادگاه شهرستان است که در نظام تشکیلات دادرسی 

کنونی دادگاه عمومی نامیده می‌شود.
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

1- اجرای ثبت عمومی از وظایف کدام نهاد می‌باشد؟� )تالیفی(
ب( سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  الف( سازمان بازرسی کل کشور	

د( ادارات ثبت احوال کشور 		 ج( دیوان محاسبات کشور 

2- سازمان ثبت اسناد و املاک کشور وابسته به چه نهادی است؟� )تالیفی(
ب( قوه مقننه 			  الف( قوه‌قضاییه

د( سازمانی مستقل است 			  ج( قوه مجریه
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3 -‍‍‍ کدام مورد زیر صحیح است؟                                                                  )سردفتری اردیبهشت 1403(
الف( در ثبت عادی، آگهی نوبتی به صورت عمومی منتشر می‌شد.

ب( ثبت املاک قبل از تصویب قانون ثبت ۱۳۱۰، شامل هر دو گونه ثبت اجباری و ثبت اختیاری املاک 

بوده است.

ج( ثبت املاک قبل از تصویب قانون ثبت ۱۳۱۰، شامل ثبت اختیاری املاک بوده است.

د( تقاضاهای ثبتی که در ثبت عادی پذیرفته شده‌اند، بی‌اعتبار است.

پاسخنامه  

 1  ب	 2  الف	 3  ج
                                                                                              

                                                                                              
‌ماده 2- مديران و نمايندگان ثبت و مسئولين دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمي جز در محل 
مأموريت خود نمي‌توانند انجام وظيفه نمايند؛ اقدامات آنها در خارج از آن محل، اثر قانوني ندارد.  

                                                                                              

نکته : طبق این ماده صلاحیت مأمورین ثبت و سردفتران اسناد رسمی از نظر انجام وظیفه منحصر 
به محلی است که در آنجا مأموریت دارند با این تفاوت که در مورد ثبت املاک باید به حوزه‌ای 
مراجعه شود که ملک در حوزه آن قرار دارد مثلًا ثبت ملکی که در تهران واقع شده توسط اداره 
ثبت اصفهان فاقد اثر قانونی است ولی در مورد تنظیم اسناد رسمی اموال غیرمنقول صلاحیت تنظیم 
سند توسط سردفتر صلاحیت کشوری است اما سردفتر نمی‌تواند دفتر خود را به خارج از حوزه 
صلاحیت خود انتقال داده و در آنجا مبادرت به تنظیم و ثبت سند کند و در صورتی که صاحبان 
دفاتر اسناد رسمی در خارج از حدود اختیارات خویش در جهت تنظیم اسناد اقدام کنند سند تنظیم 
شده فقط اعتبار سند عادی را دارد و سند رسمی محسوب نمی‌شود مثلًا اگر سردفتری که در تهران 
واقع است مبادرت به ثبت معامله مال غیرمنقول که در شهر قم قرار گرفته است در تهران بنمایند 
سند تنظیم شده رسمی است اما اگر سردفتر تهران به شهر قم برود و در آنجا سند ملک واقع شده 
در قم را تنظیم کند این سند فقط عادی محسوب می‌شود ولی باطل هم نیست )برای اینکه موضوع 
را راحت تر یاد بگیرید این نکته را در ذهن داشته باشید که سردفتران اسناد رسمی می‌توانند مهمان 

قبول کنند ولی نمی‌توانند به مهمانی بروند(.
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

)آیین‌نامه 76(  1- اقدامات صاحبان دفاتر اسناد رسمی خارج از حدود اختیاراتشان ................. .�
ب( بایستی به تأیید ثبت استان برسد. 		 الف( بایستی به تأیید دادگاه محل برسد.

د( اثر قانونی ندارد. 		 ج( بایستی به تأیید ثبت محل برسد.
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2- سردفتری در تهران مبادرت به ثبت معامله مال غیرمنقولی می‌نماید که در قم؛ قرارداد آن 
)مشاوران 87( تنظیم شده، سند مزبور: �

الف( معتبر بوده و واجد آثار قانونی است.
ب( چون نسبت به مال غیرمنقولی اقدام شده که در خارج از محل مأموریت سردفتر واقع است، اثر قانونی ندارد.

ج( در صورتی که به تأیید اداره ثبت اسناد و املاک قم برسد، معتبر است.
د( در صورتی که به تأیید سازمان ثبت اسناد و املاک کشور برسد، معتبر است.

انجام گیرد، ثبت مذکور چه  اداره ثبت اصفهان  3- ثبت ملکی که در آبادان واقع است، توسط 
)تألیفی( وضعیتی خواهد داشت؟ �

الف( صحیح بوده و دارای اثر قانونی است.
ب( در صورتی صحیح است که به تأیید هیئت نظارت برسد.

ج( فاقد اثر قانونی است.
د( در صورتی صحیح است که به تأیید دادگاه محل وقوع ملک برسد.

پاسخنامه  

 1  د	 2  الف	 3  ج

                                                                                              
مواد 3 و 4 و 5- ملغی شده است.

                                                                                              
                                                                                              

‌ماده 6 )اصلاحی 1351/10/18(- براي رسيدگي به کلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور 
رییس  از  مرکب  نظارت  نام هیئت  به  استان، هیئتی  دادگاه  مقر هر  در  املاک  و  اسناد  ثبت 
ثبت استان یا قائم‌مقام او دو نفر از قضات دادگاه استان به انتخاب وزیر دادگستری تشیکل 
می‌شود. هیئت مزبور به کلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبتی در حوزه قضایی استان 
رسیدگی می‌نماید. برای این هیئت یک عضو علی‌البدل از قضات دادگستری یا کارمندان ثبت 

مرکز استان از طرف وزیر دادگستری تعیین خواهد شد.
                                                                                              

نکته 1: چون در کل کشور یک سازمان ثبت اسناد و املاک وجود داشته و در هر استان هم یک اداره 
کل ثبت اسناد و املاک زیر نظر سازمان ثبت وجود دارد بنابراین دو نوع نظارت هم وجود دارد: 1- 
نظارت به صورت کشوری توسط شورای عالی ثبت 2- نظارت استانی توسط هیئت نظارت ثبت استان

نکته ۲: طبق ماده ۲ آیین‌نامه اجرایی رسیدگی اسناد مالکیت معارض و هیئت نظارت و شورای 
عالی ثبت مصوب ۱۳۵۲ هیئت نظارت ثبت استان در مقر اداره کل ثبت اسناد و املاک هر استان 
تشکیل می‌شود و در محدوده حوزه قضایی استان خودش صلاحیت رسیدگی به کلیه اختلافات و 

اشتباهات ثبتی را دارد.
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نکته ۳: هیئت نظارت از سه نفر تشکیل شده است مدیر کل ثبت استان یا قائم‌مقام دو نفر از قضات 
دادگاه تجدیدنظر استان به انتخاب رییس قوه‌قضاییه.

نکته ۴: ایجاد شعبه یا شعب دیگر هیئت نظارت در هر استان با تصمیم رییس سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور مقدور است.

نکته ۵: جهت مشاهده حدود صلاحیت و وظایف هیئت نظارت به ماده ۲۵ قانون ثبت اسناد و املاک 
مراجعه نمایید.

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

)مشاوران 80( 1- طبق قانون ثبت هیئت نظارت ادارات ثبت دارای چند عضو است؟�
ب( دارای 3 عضو است. 			  الف( دارای 4 عضو است.
د( دارای 6 عضو است. 			  ج( دارای 5 عضو است.

)حقوق ثبت 77 و مشاوران 83 و 84 و قضات 89( 2- هیئت نظارت مرکب از چه کسانی است؟�
الف( رییس ثبت شهرستان و دو نفر قاضی 

ب( رییس کل دادگستری و مدیر کل ثبت و یک سردفتر اسناد رسمی 
ج( مدیر کل ثبت استان و قائم‌مقام وی و یک نفر قاضی
د( مدیر کل ثبت استان یا قائم‌مقام وی و دو نفر قاضی

)تألیفی( 3- هیئت نظارت در ثبت استان با حضور چند قاضی تشکیل می‌شود؟�
		 د( پنج ج( سه  		 ب( دو  		 الف( یک 

4- مرجع رسیدگی به اختلافات و اشتباهات ثبتی کدام است؟� )مشاوران 88(
ب( هیئت تشخیص 			  الف( دادگاه عمومی محل

د( هیئت نظارت 			  ج( هیئت حل اختلاف
)سردفتری 97( ‌‌5- کدام گزینه در خصوص ترکیب اعضاء هیئت نظارت صحیح است؟�

الف( دو نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان و مدیرکل ثبت استان یا قائم‌مقام او 
ب( یک نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان و یک نفر از سردفتران اسناد عضو سردفتران استان و مدیرکل 

ثبت استان 
ج( دو نفر از قضات دادگاه شهرستان و رییس اداره ثبت اسناد و املاک مرکز استان 

د( یک نفر از قضات دادگاه تجدیدنظر استان و یک نفر از اداره زمین شهری استان و مدیرکل ثبت استان ‌

پاسخنامه

 1  ب	 2  د	 3  ب	 4  د
 5  الف ماده 6 قانون ثبت در این خصوص مقرر می‌دارد: »براى رسیدگی به کلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به 
امور ثبت اسناد و املاک در مقر هر دادگاه استان هیئتی به نام نظارت مرکب از رییس‌ ثبت استان )در حال حاضر 
مدیرکل ثبت استان( یا قائم‌مقام او و دو نفر از قضات دادگاه استان به انتخاب وزیر دادگسترى تشکیل می‌شود.«
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‌ماده 7- دفاتر لازم براي ثبت اسناد و املاك و عده و نوع و ترتيب آن‌ها مطابق نظام‌نامه‌ای كه 

از طرف وزارت عدليه تنظيم مي‌شود، معين خواهد شد.‌
                                                                                              

نکته 1: طبق ماده 1 آیین‌نامه قانون ثبت دفاتر لازم برای ثبت اسناد و املاک و تعداد و نوع و ترتیب 
آن‌ها عبارت‌اند از: دفتر املاک، دفتر نماینده املاک، دفتر املاک توقیف شده، دفتر ثبت موقوفات، 
دفتر گواهی نمونه امضا، دفتر سپرده‌ها، دفتر توزیع اظهارنامه، دفتر املاک مجهول‌المالک، دفتر ثبت 

شرکت‌ها، دفتر اسناد رسمی، دفتر ثبت قنوات، دفتر آمار و ثبت اظهارنامه.
نکته ۲: دفتر املاک و دفتر ثبت قنوات در مرکز و کلیه شهرستان‌ها یک نسخه می‌باشد همچنین کلیه 
دفاتر مذکور مجلد بوده و به استثناء دفتر توزیع اظهارنامه و دفتر املاک مجهول‌المالک کلیه دفاتر 

باید تمام صفحات آن توسط دادستان شماره‌گذاری و مهر شود.
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

                                                                                              
ماده 8- مراجعه به دفاتر املاك براي اشخاص ذي‌نفع، مطابق مقررات نظام‌نامه وزارت عدليه 

جایز است.
                                                                                              

نکته 1: دفتر املاک یکی از مهم‌ترین دفاتر اداره ثبت می‌باشد که در آن، نام صاحبان املاک ثبت 
می‌شود. به موجب ماده 21 قانون ثبت، قبل از صدور سند مالکیت، مالکیت مالکین املاک در این 

دفتر قید و ثبت می‌گردد.
نکته 2: عمده ترین اشخاص ذی نفع موضوع این ماده مالکان و مجاوران املاک هستند البته در عمل 
المال به دفاتر  نمایندگان ثبتی و حقوقی برخی سازمان‌ها نیز در راستای صیانت از حقوق بیت 

املاک مراجعه نموده و تحقیقات لازم را به عمل می‌آورند.
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
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  باب دوم: ثبت عمومی باب دوم: ثبت عمومی قا

  فصل اول: اعلان ثبت و تحدید حدود فصل اول: اعلان ثبت و تحدید حدود 

                                                                                              
‌ماده 9- در نقاطي كه اداره ثبت موجود است از تاريخ اجراي اين قانون و در ساير نقاط پس از 
تشكيل اداره يا دایره ثبت وزارت عدليه حوزه هر اداره ي‌ا دایره ثبت را به چند ناحيه تقسيم 

كرده و به ثبت كليه اموال غير‌منقول واقعه در هر ناحيه اقدام ميك‌ند.
                                                                                              

نکته 1: ثبت املاک به موجب قانون ثبت 1310 به صورت »ثبت عمومی« است، در این روش 
ثبت املاک، ابتدائاً اداره ثبت از طریق نشر آگهی به مردم اطلاع می‌دهد که املاک واقع در فلان 
بخش ثبتی از فلان شهرستان را می‌خواهد ثبت کند و از تاریخ معلومی مبادرت به توزیع اظهارنامه 
می‌کند و از افراد می‌خواهد با تکمیل اظهارنامه و عودت آن به اداره ثبت تقاضای ثبت ملک خود 
را نمایند. قبل از این قانون طریق ثبت عادی املاک رایج بود. در این طریق، عملیات ثبت املاک 
با تقاضای مالک شروع و ادامه می‌یافت و مالکین برخلاف ثبت عمومی، اجباری برای ثبت املاک 

نداشتند.
نکته 2: نخستین آگهی که در اجرای ثبت عمومی انتشار می‌یابد، آگهی ثبت عمومی یا آگهی موضوع 
ماده 9 قانون ثبت می‌باشد. این آگهی به منظور اطلاع عموم از اجرای ثبت عمومی منتشر می‌شود.
نکته 3: پیش‌نویس آگهی موضوع ماده 9 در 6 نسخه تهیه و به امضاء رییس سازمان ثبت می‌رسد.
نکته 4: آگهی ثبت عمومی فقط در یک نوبت و در روزنامه‌های کثیرالانتشار چاپ و منتشر می‌گردد.

نکته 5: در آگهی ثبت عمومی ضمن معرفی حدود بخش یا قطعه‌ای که قرار است ثبت عمومی در آن 
محدوده انجام شود، تاریخ نشر آگهی مقدماتی موضوع ماده 10 قانون ثبت نیز، در آن درج گردیده 
و به کسانی که حق درخواست ثبت دارند اعلان می‌گردد. هم زمان با انتشار آگهی مقدماتی، نسبت 

به شماره گذاری و پلاک کوبی و توزیع اظهارنامه اقدام می‌گردد.
نکته 6: حوزه ثبتی، محدوده عملیاتی و اجرایی یک واحد ثبتی است.

نکته 7: ثبت املاک به موجب قانون ثبت، الزامی است.
نکته 8: مقصود از اموال غیرمنقول در ماده 9 قانون ثبت، فقط اراضی و اعیان ایجاد شده بر روی 
اراضی که ملک یا حبس یا وقف یا مورد نذر یا وصیت باشند و نیز قنوات‌ها و آب رودخانه‌ها و 
نهرهای منشعب از آنهاست. حقوق ارتفاقی و حقوق واگذار شده نسبت به اعیان از قبیل: رقبی، 
عمری و سکنی و معاملات راجع به انتقال منافع ملک، قابل ثبت می‌باشد. )غلامرضا شهری، حقوق 

ثبت اسناد و املاک، شماره 23(
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�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

)مشاوران 87( 1- اولین آگهی که به منظور ثبت املاک توسط اداره ثبت منتشر می‌شود، چه نام دارد؟�
ب( آگهی نوبتی 			  الف( آگهی مقدماتی

د( آگهی تحدیدی 			  ج( آگهی ثبت عمومی
)تألیفی( 2- پیش‌نویس آگهی ثبت عمومی ................... تهیه و به امضاء ..................... می‌رسد.�

ب( سه نسخه- مدیرکل ثبت استان  		 الف( شش نسخه- مدیرکل ثبت استان
د( سه نسخه- رییس اداره ثبت 		 ج( شش نسخه- رییس سازمان ثبت

3- طبق قوانین موجود ثبت ملک ................... .� )مشاوران 80(
الف( اختیاری است نه الزامی

ب( الزامی است مگر در مواردی که قانون آن را اختیاری بداند.
ج( الزامی است نه اختیاری

د( ثبت ملک در مرکز استان اجباری است و در سایر نقاط اختیاری

)تألیفی( 4- آگهی ثبت عمومی ............... منتشر می‌گردد. �
ب( جهت توزیع اظهارنامه	 			  الف( جهت اطلاع مالکین

د( جهت اطلاع مجاورت 			  ج( جهت اطلاع معترضین
)مشاوران 96( 5- کدام گزینه صحیح است؟�

الف( کلیه اموال غیرمنقول قابل ثبت عمومی است.
ب( کلیه اموال منقول قابل ثبت عمومی است.

ج( بعضی از اموال غیرمنقول قابل ثبت عمومی نمی‌باشد.
د( هیچکدام

پاسخنامه

 1  ج	 2  ج	 3  ج	 4  الف
 5  الف مستفاد از ماده 9 قانون ثبت اسناد و املاک که در این خصوص مقرر داشته »در نقاطی که اداره ثبت 
موجود است از تاریخ اجرای این قانون و در سایر نقاط پس از تشکیل اداره یا دایره ثبت وزارت عدلیه حوزه هر 
اداره‌ یا دایره ثبت را به چند ناحیه تقسیم کرده و به ثبت کلیه اموال غیرمنقول واقعه در هر ناحیه اقدام می‌کند.«

                                                                                              
‌ماده 10- قبل از اقدام به ثبت عمومي املاك هر ناحيه، حدود ناحيه مزبور و اينكه املاك واقعه 
در آن ناحيه بايد به ثبت برسد به وسيله اعلان در جرايد، به اطلاع عموم خواهد رسيد. اعلان 

مزبور در ظرف سي روز سه مرتبه منتشر مي‌شود.
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نکته 1: آگهی ماده 10 که معروف به آگهی مقدماتی می‌باشد، بعد از انتشار آگهی ثبت عمومی، ظرف 
مدت سی روز، سه مرتبه در اول و پانزدهم و سی‌ام ماه، در روزنامه‌های کثیرالانتشار منتشر و 
سپس عملیات ثبت عمومی در آن بخش ثبتی شروع می‌شود. بنابراین، آگهی مزبور در ظرف یک 

ماه، سه مرتبه به فاصله پانزده روز، انتشار می‌یابد.
نکته 2: تاریخ انتشار اولین آگهی مقدماتی، ابتدای مهلت درخواست ثبت است. 

نکته 3: در آگهی مقدماتی، حدود ناحیه ثبتی و املاک واقع در آن ناحیه که باید ثبت گردد، درج 
و اعلان گردد.

اگر  داده می‌شود،  تذکر  دارند  ثبت  که حق درخواست  به کسانی  مقدماتی  آگهی  مفاد  نکته 4: در 
شخصی در مهلت مقرر )60 روز( درخواست ثبت ننماید ملک تحت تصرف او به عنوان مجهول 

المالک اعلان می‌گردد.
نکته 5: در آگهی مقدماتی تصریح می‌شود، از زمان تاریخ انتشار اولین آگهی، عملیات مقدماتی ثبت 

از قبیل شماره گذاری املاک و نصب پلاک و توزیع اظهارنامه شروع خواهد شد.
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

1- برای اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه که باید املاک آن ناحیه به ثبت برسد، آگهی چند 
نوبت منتشر می‌شود؟� )حقوق ثبت املاک 86(

ب( سه نوبت، به فاصله 15 روز یک بار  		 الف( دو نوبت، به فاصله 30 روز یک بار 
د( سه نوبت، به فاصله 20 روز یک بار  		 ج( دو نوبت، به فاصله 20 روز یک بار 

2- قبل از اقدام به ثبت عمومی املاک هر ناحیه، حدود ناحیه مزبور و اینکه املاک واقعه در آن 
ناحیه باید به ثبت برسد و به‌وسیله اعلان )آگهی( در جراید، به اطلاع عموم خواهد رسید. �

)مشاوران 92( �
الف( اعلان مزبور ظرف 30 روز، سه مرتبه منتشر خواهد شد.

ب( اعلان مزبور ظرف 30 روز، دو مرتبه منتشرخواهد شد.
ج( اعلان مزبور ظرف 60 روز، سه مرتبه منتشر خواهد شد.
د( اعلان مزبور ظرف 20 روز، سه مرتبه منتشر خواهد شد.

)مشاوران 96( 3- انتشار آگهی مقدماتی در ثبت عمومی املاک برای چه هدفی است؟�
الف( اعلام به کسانی که حق درخواست ثبت ملک واقع در بخش معینه را دارد.

ب( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به ثبت ملک را دارد.
ج( اعلام به کسانی که حق اعتراض نسبت به تحدید حدود را دارد.

د( موارد ب و ج
)مشاوران 1400( 4- آگهی مقدماتی است،‌ به ترتیب، چند نوبت و ظرف چند روز منتشر می‌شود؟�

د( دو - 30 ج( سه - 30	 ب( د - 60	 		 الف( سه - 60


